
kommunale nutzungsplanung
revision bau- und zonenordnung bzo

informationsveranstaltung vom 4. oktober 2021

herzlich willkommen
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1. Begrüssung und Ziele 

2. Wo stehen wir im Planungsprozess?

3. Vorstellung der 
Inhalte der Nutzungsplanung

4. Fragen

5. Hinweise zur weiteren Mitwirkung

6. Schlusswort

Doris Meier-Kobler

Doris Meier-Kobler

Peter von Känel

Patrik Baumgartner

Doris Meier-Kobler

kommunale nutzungsplanung – bzo I traktanden
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Erläuterung Nutzungsplanung: BZO und Zonenplan

Ihre Mitwirkungsmöglichkeiten

kommunale nutzungsplanung – bzo I ziele der information

Fragen und 
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kommunale nutzungsplanung – bzo I anstehende herausforderungen

Verdichtung

Neubauten Energie Aussenräume Umwelt .....bestehende Gebäude

Ressourcen schonen Wohnqualität Siedlungsökologie ....
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ergänzung der
entwicklungsstrategie

bassersdorf 2030

übergeordnete Vorgaben

✓ ✓2016 2019 2021

kommunaler richtplan
bassersdorf

bau- und 
zonenordnung

bassersdorf

2022

kommunale nutzungsplanung – bzo I wo stehen wir im planungsprozess?

✓
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Regionaler Richtplan

Bau- und Zonenordnung
(Kommunale Nutzungsplanung)

Bauordnung, Zonenplan, Kernzonenplan, Gestaltungspläne, Erschliessungsplan, 

Quartierpläne, Baulinienpläne

Kommunaler Richtplan

Sachpläne des Bundes

Kantonaler Richtplan

bassersdorf 2030 entwicklungsstrategie

kommunale nutzungsplanung – bzo I planungssystem
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kommunale nutzungsplanung – bzo I vorgabe kommunaler richtplan

1

1

2

2

3

1

3

4
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kommunale nutzungsplanung – bzo I bestandteile der vorlage

Zonenplan Bauordnung

KernzonenpläneAussichtsschutzpläne

Bericht
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kommunale nutzungsplanung – bzo I neuer zonenplan
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kommunale nutzungsplanung – bzo I wichtigste änderungen

Auf- und Umzonungen
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kommunale nutzungsplanung – bzo I wichtigste änderungen

Aufzonung Gewerbezonen G5 > G6 
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kommunale nutzungsplanung – bzo I wichtigste änderungen

Neue Zentrumszonen
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kommunale nutzungsplanung – bzo I wichtigste änderungen

Neue Zentrumszonen – Weiterentwicklung Zentrum
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kommunale nutzungsplanung – bzo I wichtigste änderungen

Neue Zentrumszonen – Entwicklung Bahnhofbereich
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kommunale nutzungsplanung – bzo I wichtigste änderungen

Umzonung Pöschen mit Gestaltungsplanpflicht 



16

kommunale nutzungsplanung – bzo I exkurs pöschen/masterplan

Entwicklung eines hochwertigen Mischgebietes am Bahnhof
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kommunale nutzungsplanung – bzo I exkurs pöschen/masterplan

Entwicklung eines hochwertigen Mischgebietes am Bahnhof
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kommunale nutzungsplanung – bzo I wichtigste änderungen

Auf- und Umzonungenzonung > Mehrwertausgleich
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kommunale nutzungsplanung – bzo I auswirkung mehrwertausgleich

Bereiche mit Um- oder Aufzonungen

25%

20%

Fr. 27.5 Mio

Fr. 8.1 Mio

GV 22. Juni 2021

Fr. 35.6 MioAbgabe
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kommunale nutzungsplanung – bzo I wichtigste änderungen

Auf- und Umzonungen
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kommunale nutzungsplanung – bzo I bauordnung
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kommunale nutzungsplanung – bzo I wichtigste themen

_ Umsetzung interkantonale Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

_ Kernzonenbestimmungen – Erleichterungen und Mehrqualität

_ Neue Zentrumszonen

_ Arealüberbauungsboni und Gestaltungsplanpflichten zu qualitätvollen 
Verdichtung

_ Mindestdichte

_ Einführung Grünflächenziffer

_ Neue Vorgaben im Sinne des Ortsklimas und der Siedlungsökologie

_ Begrenzung der Parkplatzzahlen

_ Forderung von mehr Veloabstellplätzen
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kommunale nutzungsplanung – bzo I ivhb

IVHB Idee ...
> Gleiche Sachen sollen in
den verschiedenen Kantonen
die gleiche Bedeutung haben

Beispiel:
Messweise der Gebäudehöhe
in den verschiedenen Kantonen:
neu „Fassadenhöhe“

Umsetzung interkantonale Harmonisierung der Baubegriffe 
(IVHB)
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kommunale nutzungsplanung – bzo I ivhb

_  Gebäudehöhe wird zu Fassadenhöhe
> neue Messweise!
> ca. 50 cm höhere Gebäude möglich
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kommunale nutzungsplanung – bzo I kernzonen

Identität und Ortsbild erhalten - Kernzonenpläne 
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kommunale nutzungsplanung – bzo I rechtskräftige kernzonenpläne

Einzonung/ 
Teilrevision ‘98
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kommunale nutzungsplanung – bzo I kernzonenpläne

Bassersdorf
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kommunale nutzungsplanung – bzo I kernzonenpläne

Baltenswil
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kommunale nutzungsplanung – bzo I kernzonenpläne



30

kommunale nutzungsplanung – bzo I zentrumszonen

_ neue Zentrumszone Zentrum & Bahnhof
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kommunale nutzungsplanung – bzo I gestaltungsplanpflichten

_ zur qualitätvollen Verdichtung z.B. Bahnhof
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kommunale nutzungsplanung – bzo I parkplätze

_ Begrenzung der maximalen Anzahl Parkplätze nach ÖV-Güte



_ Begrenzung der maximalen Anzahl Parkplätze nach ÖV-Güte

z.B. bei Grenzbedarf 100 PP für Bewohner

33

kommunale nutzungsplanung – bzo I parkplätze

max.
75PP

max.
95PP

max.
100PP
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kommunale nutzungsplanung – bzo I veloabstellplätze

_ Forderung von mehr Veloabstellplätzen – 1VPP / Zimmer
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kommunale nutzungsplanung – bzo I klima & ökologie

_ Grünflächenziffer
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kommunale nutzungsplanung – bzo I klima & ökologie

_ Baumschutz, Vorgärten, Flachdachbegrünung, Siedlungsränder

1 Baum pro 5 PP
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kommunale nutzungsplanung – bzo I wichtigste themen

_ Umsetzung interkantonale Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

_ Kernzonenbestimmungen – Erleichterungen und Mehrqualität

_ Neue Zentrumszonen

_ Arealüberbauungsboni und Gestaltungsplanpflichten zu qualitätvollen 
Verdichtung

_ Mindestdichte

_ Einführung Grünflächenziffer

_ Neue Vorgaben im Sinne des Ortsklimas und der Siedlungsökologie

_ Begrenzung der Parkplatzzahlen

_ Forderung von mehr Veloabstellplätzen
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kommunale nutzungsplanung – bzo I fragen
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kommunale nutzungsplanung – bzo I verfahren mitwirkung / festsetzung

ergänzung der
entwicklungsstrategie

bassersdorf 2030

übergeordnete Vorgaben

✓ ✓2016 2019 2021

kommunaler richtplan
bassersdorf

bau- und 
zonenordnung

bassersdorf

2021/22

→ Heutiger Informationsanlass
→ Sprechstunden 26. Oktober & 1. November 2021
→ Festsetzung GV Juni 2022

✓
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 Website www.bassersdorf.ch seit 17.September 2021
→ Unterlagen & Präsentation abrufbar

 Öffentliche Auflage vom 17. September bis 16. November 2021
→ Unterlagen liegen auf, Anregungen und Einwendungen 

sind möglich

 Planungssprechstunden vom 26. Oktober / 1. November 2021 
→ Ihre individuellen Fragen und Anliegen können geklärt werden
→ Voranmeldung unter planung@bassersdorf.ch

 Gemeindeversammlung Juni 2022
→ Festsetzung der Nutzungsplanung / BZO durch Souverän

kommunale nutzungsplanung – bzo I ihre mitwirkungsmöglichkeiten

http://www.bassersdorf.ch/
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kommunale nutzungsplanung – bzo I schlusswort

Verdichtung

Neubauten Energie Aussenräume Umwelt ....bestehende Gebäude

Ressourcen schonen Wohnqualität Siedlungsökologie ....
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kommunale nutzungsplanung – bzo I schlusswort

Mindestdichte

Arealüberbauungen Grünflächenziffer Begrünung ....Kernzonenpläne

Veloabstellplätze Gestaltungsplanpflichten Anforderungen ....
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kommunale nutzungsplanung – bzo I vielen dank für Ihr interesse!


