kommunale nutzungsplanung
revision bau- und zonenordnung bzo

informationsveranstaltung vom 4. oktober 2021

herzlich willkommen



kommunale nutzungsplanung — bzo | traktanden

1. Begrussung und Ziele Doris Meier-Kobler
2. Wo stehen wir im Planungsprozess? Doris Meier-Kobler
3. Vorstellung der Peter von Kénel

Inhalte der Nutzungsplanung
4. Fragen
5. Hinweise zur weiteren Mitwirkung Patrik Baumgartner

6. Schlusswort Doris Meier-Kobler



kommunale nutzungsplanung — bzo | ziele der information

Erlauterung Nutzungsplanung: BZO und Zonenplan

Fragen und
Ihre Mitwirkungsmaoglichkeiten



kommunale nutzungsplanung — bzo | anstehende herausforderungen

Verdichtung Ressourcen schonen Wohnqualitdt ~ Siedlungsékologie ...

Neubauten Energie  Aussenrdaume bestehende Gebaude Umwelt .....



kommunale nutzungsplanung — bzo | wo stehen wir im planungsprozess?

kommunaler richtplan bau- und
bassersdorf zonenordnung
bassersdorf




kommunale nutzungsplanung — bzo | planungssystem

Sachplane des Bundes

Kantonaler Richtplan

Regionaler Richtplan

biasse:rsdorf 2030 entwicklungséstraftegiel

v Kommunaler Richtplan

vV _ v v +

Bau- und Zonenordnung
(Kommunale Nutzungsplanung)

Bauordnung, Zonenplan, Kernzonenplan, Gestaltungsplane, Erschliessungsplan,
Quartierplane, Baulinienplane







kommunale nutzungsplanung — bzo | bestandteile der vorlage

Zonenplan Bauordnung Bericht

Aussichtsschutzplane Kernzonenplane



kommunale nutzungsplanung — bzo | neuer zonenplan



kommunale nutzungsplanung — bzo | wichtigste anderungen

O

O

Auf- und Umzonungen
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kommunale nutzungsplanung — bzo | wichtigste anderungen

O

O

Aufzonung Gewerbezonen G5 > G6
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kommunale nutzungsplanung — bzo | wichtigste anderungen

Neue Zentrumszonen
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kommunale nutzungsplanung — bzo | wichtigste anderungen
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kommunale nutzungsplanung — bzo | wichtigste anderungen

Neue Zentrumszonen — Entwicklung Bahnhofbereich
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kommunale nutzungsplanung — bzo | wichtigste anderungen

Umzonung Pdschen mit Gestaltungsplanpflicht
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kommunale nutzungsplanung — bzo | exkurs poschen/masterplan

Entwicklung eines hochwertigen Mischgebietes am Bahnhof

16



kommunale nutzungsplanung — bzo | exkurs poschen/masterplan

Entwicklung eines hochwertigen Mischgebietes am Bahnhof

17



kommunale nutzungsplanung — bzo | wichtigste anderungen

O

Auf- und Umzonungenzonung > Mehrwertausg;lch
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kommunale nutzungsplanung — bzo | auswirkung mehrwertausgleich

Bereiche mit Um- oder Aufzonungen

GV 22. Juni 2021

25%  Fr. 27.5 Mio
20% Fr. 8.1 Mio

Abgabe Fr. 35.6 Mio
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kommunale nutzungsplanung — bzo | wichtigste anderungen

O

O

Auf- und Umzonungen
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kommunale nutzungsplanung — bzo | bauordnung

SUTER
VON KANEL
WILD

Planer und Architekten AG

Forribuckstrasse 30, B00S Zirich
+41 44 315 13 90, www skaw.ch

Revision Nutzungsplanung
BAU- UND ZONENORDNUNG

Synoptische Darstellung - &ffentliche Auflage & Vorprifung

Festsetzung durch die Gemeindeversammliung am xoox
Mamens der Gemeindeversammlung:

Diie Prasidentin: Der Verwalungsdirektor:

Genehmigung durch die Baudirektion am xxx
FOr die Baudirektion: BOW-Mr.

JHOAO54H3ISSYE

YoLNZ UOIUEY

31102 - 1562021
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kommunale nutzungsplanung — bzo | wichtigste themen

_ Umsetzung interkantonale Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)
_ Kernzonenbestimmungen — Erleichterungen und Mehrqualitét

_ Neue Zentrumszonen

_ ArealUberbauungsboni und Gestaltungsplanpflichten zu qualitatvollen
Verdichtung

_ Mindestdichte

_ EinfUhrung Grinflachenzitfer

_ Neue Vorgaben im Sinne des Ortsklimas und der Siedlungsokologie
_ Begrenzung der Parkplatzzahlen

_ Forderung von mehr Veloabstellplatzen
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kommunale nutzungsplanung — bzo | ivhb

Umsetzung interkantonale Harmonisierung der Baubegriffe

IVHB Idee ...

> Gleiche Sachen sollen in
den verschiedenen Kantonen
die gleiche Bedeutung haben

Beispiel:

Messweise der Gebaudehdhe

in den verschiedenen Kantonen:
neu ,Fassadenhohe”

(IVHB)
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kommunale nutzungsplanung — bzo | ivhb

_ Gebaudehoéhe wird zu Fassadenhohe
> neue Messweise!
> ca. b0 cm hohere Gebaude mdaglich
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kommunale nutzungsplanung — bzo | kernzonen

/O

Identitat und Ortsbild erhalten - Kernzonenplane
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kommunale nutzungsplanung — bzo | rechtskraftige kernzonenplane
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kommunale nutzungsplanung — bzo | kernzonenplane

Bassersdorf
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kommunale nutzungsplanung — bzo | kernzonenplane

Baltenswil
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kommunale nutzungsplanung — bzo | zentrumszonen

_ neue Zentrumszone Zentrum & Bahnhof

15.0m

|
50m |
15.0m
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kommunale nutzungsplanung — bzo | gestaltungsplanpflichten

_ zur qualitatvollen Verdichtung z.B. Bahnhof
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kommunale nutzungsplanung — bzo | parkplatze

_ Begrenzung der maximalen Anzahl Parkplatze nach OV-Giite

Bewohner Beschaftigte Besucher oder
Kunden

QV Glte- min. (%) | max. (%) | min. (%) | max.
Klasse (%)
Klasse B 20 40 20 55
Klasse C 20 60 20 75
Klasse D 20 85 25 95
Klasse E 25 100 30 100
Klasse F/ Ubrige 25 100 30 100




kommunale nutzungsplanung — bzo | parkplatze

_ Begrenzung der maximalen Anzahl Parkplatze nach OV-Giite
z.B. bei Grenzbedarf 100 PP fir Bewohner

max.
kb 100PP
95PP
max.
75PP
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kommunale nutzungsplanung — bzo | veloabstellplatze

_ Forderung von mehr Veloabstellplatzen — 1VPP / Zimmer
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kommunale nutzungsplanung — bzo | klima & 6kologie

_ Griunflachenziffer
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kommunale nutzungsplanung — bzo | klima & 6kologie

_ Baumschutz, Vorgarten, Flachdachbegriinung, Siedlungsrander

S ST T IO | NN . Ut TINNs IO I e,

36



kommunale nutzungsplanung — bzo | wichtigste themen

_ Umsetzung interkantonale Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)
_ Kernzonenbestimmungen — Erleichterungen und Mehrqualitét

_ Neue Zentrumszonen

_ ArealUberbauungsboni und Gestaltungsplanpflichten zu qualitatvollen
Verdichtung

_ Mindestdichte

_ EinfUhrung Grinflachenzitfer

_ Neue Vorgaben im Sinne des Ortsklimas und der Siedlungsokologie
_ Begrenzung der Parkplatzzahlen

_ Forderung von mehr Veloabstellplatzen
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kommunale nutzungsplanung — bzo | fragen

SUTER
VON KANEL
WILD

Planer und Architekten AG

Forribuckstrasse 30, B00S Zirich
+41 44 315 13 90, www skaw.ch

Revision Nutzungsplanung
BAU- UND ZONENORDNUNG

Synoptische Darstellung - &ffentliche Auflage & Vorprifung

Festsetzung durch die Gemeindeversammliung am xoox
Mamens der Gemeindeversammlung:

Diie Prasidentin: Der Verwalungsdirektor:

Genehmigung durch die Baudirektion am xxx
FOr die Baudirektion: BOW-Mr.

JHOAO54H3ISSYE

YoLNZ UOIUEY

31102 - 1562021
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kommunale nutzungsplanung — bzo | verfahren mitwirkung / festsetzung

kommunaler richtplan bau- und
bassersdorf zonenordnung
bassersdorf

=

K -

—> Heutiger Informationsanlass

—> Sprechstunden 26. Oktober & 1. November 2021
- Festsetzung GV Juni 2022



kommunale nutzungsplanung — bzo | ihre mitwirkungsmaoglichkeiten

Website www.bassersdorf.ch seit 17.September 2021
- Unterlagen & Prasentation abrufbar

Offentliche Auflage vom 17. September bis 16. November 2021
—> Unterlagen liegen auf, Anregungen und Einwendungen
sind maglich

Planungssprechstunden vom 26. Oktober / 1. November 2021
—> lhre individuellen Fragen und Anliegen kénnen geklart werden
- Voranmeldung unter planung@bassersdort.ch

Gemeindeversammlung Juni 2022
- Festsetzung der Nutzungsplanung / BZO durch Souveran
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http://www.bassersdorf.ch/

kommunale nutzungsplanung — bzo | schlusswort

Verdichtung Ressourcen schonen Wohnqualitat

Siedlungsokologie ...

Neubauten Energie  Aussenrdume bestehende Gebaude Umwelt ....
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kommunale nutzungsplanung — bzo | schlusswort

Mindestdichte Veloabstellplatze Gestaltungsplanpflichten Anforderungen ....

Arealiberbauungen  Grinflachenziffer Kernzonenplane Begrinung ....

49



kommunale nutzungsplanung — bzo | vielen dank fur Ihr interessel
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