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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Bahnhofgebiet Nord und Siid Bassersdorf

Das Gebiet rund um den Bahnhof Bassersdorf unterliegt kiinftig einem starken Wandel. Mit der Pro-
jektierung des «MehrSpur Zirich-Winterthur» und der Neuplanung der Bahninfrastrukturanlagen
(Gleise, Perrons und Bahnzugange) ergeben sich bauliche Veranderungen. Dies fuhrt unter anderem
zum Rickbau des Aufnahmegebaudes und der Neukonzeption des Bushofs. Zudem ist geplant, die
Glattalbahn langfristig von Kloten bis Bassersdorf zu verlangern. Mit der Gesamtrevision der Nut-
zungsplanung (BZO) war vorgesehen die Parzellen des Bahnhofgebiets Nord einer neuen Zentrums-
zone Bahnhof ZB 4.2 zuzuweisen. Damit soll ein grosses Potenzial fur eine bauliche Entwicklung und
eine Neukonzeption des Bahnhofgebiets Nord geschaffen werden. Auch sidlich des Bahnhofs wird
mit der Gesamtrevision der BZO eine Entwicklung zu hochwertigen Mischnutzungen angestrebt.

Im Juni 2022 setzte der Bassersdorfer Souveran die gesamtrevidierte Bau- und Zonenordnung fest,
Ende August 2022 wurden die Unterlagen der kantonalen Baudirektion zur Genehmigung einge-
reicht. Die kantonale Baudirektion wies nun wichtige Anderungen der Vorlage zuriick: Die Ein- und
Umzonungen in eine Zentrumszone wurde fur folgende Gebiete nicht genehmigt: Nordlich des
Bahnhofs mit dem Bahnhofvorbereich bis zum Auenbach und dem Gebiet "Im Baumgarten".Der
Gemeinderat hat gegen die teilweise Nichtgenehmigung nicht rekurriert, damit die tGbrigen Bestim-
mungen fur anstehende Bauvorhaben rasch in Kraft gesetzt werden kénnen. Die Nichtgenehmigung
der neue Zentrumszone schrankt die gewdiinschte, weitere Entwicklung von Bassersdorf ein. Die Ein-
und Umzonung in einer zeitnahen Teilrevision der BZO wird deshalb geprift

Bahnhofareal Nord & Mobilitdtsangebote

Der Bahnhof Bassersdorf ist mit den S-Bahnlinien S-7 (Winterthur-Zurich-Rapperswil), S-24 (Zug-Zu-
rich-Thayngen) sowie der Nacht-SN-7 (Stafa-Zurich-Bassersdorf) gut ans Zircher S-Bahnnetz ange-
bunden. Ab dem Bushof, auf der Nordseite des Bahnhofs, verkehren heute vier Buslinien (Linien 660,
765, 766, 769) mit direkten Verbindungen nach Winterthur, Zurich Flughafen, Dietlikon, und Kloten.

Ausgangslage Bahnhof Bassersdorf (1:2'500)

Bearbeitungsperimeter «Bahnhofgebiet Nord»
:] Fokusgebiet «Bahnhofareal Nord» \
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Das Aufnahmegebadude aus den 1970-er Jahren beinhaltet einen AVEC-Shop und einem Coiffeur im
Erdgeschoss sowie eine 4.5 Zimmer-Wohnung im Obergeschoss.

Der Freiraum wird heute dominiert durch Stellflachen des ruhenden Verkehrs. Rund 122 Park&Rail-,
10 Kurzzeit-, 2 Interventions-, 1 Taxi- und 2 Mobilityabstellplatze, mehrere Veloabstellanlagen mit
rund 180 gedeckten Abstellplatzen befinden sich auf dem Areal. Am westlichen Perronende befindet
sich eine eingezaunte Transferflache fur den Gefangenentransport, welche kinftig nicht mehr beno-
tigt wird. Im 6stlichen Teil des Fokusgebiets liegt eine Betriebsflache der SBB Infrastruktur.

1.2 Grundeigentum

Das «Bahnhofareal Nord» umfasst vier Parzellen mit einer Gesamtflache von 11'713 m?2. Davon
befinden sich 1'413 m? im Eigentum der Gemeinde Bassersdorf (Strassenparzellen) sowie 2'094 m?
im Eigentum des Kanton Zirich. Die restliche Flache verteilt sich auf zwei Teilflachen von Parzellen
im Besitz der SBB Immobilien mit 6'813 m? und 1'393 m2. Fir das gesamte Fokusgebiet «Bahnhofa-
real Nord» wird eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt.

Grundeigentiimerin Kat.-Nr.  Grundstiicksflache Anrechenbare Anteil
(GSF) Grundsticksflache aGSF
[m?] (aGSF) [m?] [%]
Gemeinde Bassersdorf 3135 1'413 0 0
Kanton Zurich 3136 2'094 2'094 20
. Teilflache : .
SBB Immobilien 3522 6'813 6'813 66
Ifléch *0
- Teilflache . .
SBB Immobilien 3523 1'393 1'393 14
11'713 10'300 100

Perimeter und Grundeigentum (1:2'500)

Bearbeitungsperimeter «Bahnhofgebiet Nord»
Fokusgebiet «Bahnhofareal Nord»
Gestaltungsplanpflicht «Bahnhof Bassersdorf»
SBB Infrastruktur

SBB Immobilien

Kanton Zdrich

Gemeinde Bassersdorf

EKZ (Elektrizitatswerke Kanton Zirich)

Private
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1.3 Planungsabsichten und Handlungsbedarf

Die drei Grundeigentimerinnen SBB AG, Kanton Zurich (vertreten durch das Amt ftr Mobilitat AFM)
und die Gemeinde Bassersdorf fihrten gemeinsam das Verfahren zum einstufigen stadtebaulichen
Studienauftrag «Bahnhofgebiet Nord» durch.

Die drei Veranstalterinnen haben aufgrund der unterschiedlichen Bedurfnissen ihren spezifischen
Handlungsbedarf und gemeinsame Planungsabsichten definiert:

Gemeinsame Planungsabsichten

Die Veranstalterinnen wollen, dass bei der Entwicklung des Bahnhofgebiets eine hohe Qualitat hin-
sichtlich der 6kologischen, 6konomischen und sozialen Dimensionen der Nachhaltigkeit erreicht
wird. Hierzu zahlen insbesondere auch eine hohe Aufenthaltsqualitat, eine hohe stadtebauliche und
architektonische Qualitat wie auch eine hohe Qualitat der Freiraume und der Verkehrserschliessung.

Der Bahnhof Basserdorf soll als zentraler Orientierungs-, Ankunfts- und Umsteigeort fungieren und
optimale Umsteigebeziehungen fir Reisende des 6ffentlichen Verkehrs sicherstellen. Zudem soll

das Bahnhofsumfeld als attraktiver Aufenthaltsort mit klimaangepassten Freirdumen gestaltet sein.
Dariber hinaus soll eine hochwertige und dichte Bebauung mit publikumsorientierten Angeboten in
den Erdgeschossen und einer dem Standort entsprechenden Nutzung realisiert werden.

Die Entwicklung soll nach einem Gesamtkonzept erfolgen, weshalb die drei Grundeigentiimerinnen
(SBB, Kanton Zurich, Gemeinde Bassersdorf) gemeinsam das Verfahren zum stadtebaulichen Studi-
enauftrag «Bahnhofgebiet Nord» Bassersdorf veranstalteten. Anhand des stadtebaulichen Studien-
auftrags wurden die stadtebaulichen Transformations- und Verdichtungspotenziale sowie die poten-
tielle Nutzungsverteilung ausgelotet.

Die drei Veranstalterinnen beabsichtigen den Bahnhof Bassersdorf in Erganzung zum bestehen-
den Ortszentrum, als Dienstleistungszentrum mit Bahnhofsnutzungen, zu einem attraktiven und
gemischt genutzten Zentrumsgebiet weiterzuentwickeln.

Planungsabsichten SBB

Die SBB beabsichtigt am Bahnhof Bassersdorf einen attraktiven Lebensraum mit optimaler Anord-
nung der verkehrlichen Funktionalitaten und einer Bebauung mit vorwiegend Wohnnutzung in den
oberen Geschossen und publikumsorientierten Erdgeschossen zu schaffen, welcher in das Ortsbild
der Gemeinde Bassersdorf eingebunden wird und sich zugleich als Areal mit erkennbarer Identitat
entfalten kann. Das Areal soll aufgrund der Entwicklung kiinftig noch besser mit der unmittelbaren
Umgebung vernetzt werden.

Planungsabsichten Kanton Ziirich

Der Kanton Zurich beabsichtigt einerseits eine Auslegeordnung tber die Nutzungsmaoglichkeiten sei-
ner Parzelle zu erhalten. Soweit dies unter Berticksichtigung der von ihm zu verfolgenden &ffentli-
chen Interessen moglich ist, besteht das Interesse an einer méglichst wirtschaftlichen Nutzung.

Andererseits beabsichtigt der Kanton einen zielfihrenden Prozess zu fiihren, um eine raumplane-
risch, ortsbaulich und insbesondere auch verkehrlich zweckmassige Gesamtlésung fur die zuktnftige
Weiterentwicklung des Bahnhofgebiets Nord auszuloten.
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Planungsabsichten Gemeinde Bassersdorf

Die Gemeinde Bassersdorf hat mit der «Entwicklungsstrategie Bassersdorf 2030» und dem kom-

munalen Richtplan wichtige planerische Strategien und Grundlagen fur die kiinftige Entwicklung

geschaffen. Ein Schllsselelement stellt die Entwicklung des Bahnhofgebiets dar.

Die Gemeinde Bassersdorf beabsichtigt:

— Die Nutzung des Bahnhofsgebiets Nord fur ¢ffentliche Funktionen, hauptsachlich einer
optimierten verkehrlichen Erschliessung der Gemeinde mit dem 6ffentlichen Verkehr;

— Eine hohe ortsbauliche Qualitat der Entwicklung mit addquaten, klimaanepassten Frei-
raumen und hoher Aufenthaltsqualitat;

— Eine Nutzungsmischung in sinnvoller Erganzung zu den aktuellen Nutzungen im Zentrum
von Bassersdorf (hauptsachlicher Versorgungsschwerpunkt);

Planungsrechtliche Grundlage fiir Projektentwicklung schaffen

Mit dem Verfahren zum Studienauftrag wurde ein stadtebauliches Konzept gesucht, welches im
Sinne eines Zielbildes die Entwicklungsvorstellungen der drei Veranstalterinnen konsolidiert und die
Grundlage fur die nachfolgenden Planungsschritte und Projektentwicklungen bildet.

Es ist vorgesehen fir den Perimeter Fokusgebiet «Bahnhofareal Nord» das Ergebnis aus dem Studi-
enauftrag zum Richtkonzept fur den nachfolgenden Gestaltungsplan weiterzuentwickeln. Grundvo-
raussetzung fur die nachfolgende Projektierung bildet die Erlangung eines rechtskraftigen Gestal-
tungsplans. Die Projektierungsphase wurde nicht in Aussicht gestellt.
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2 Aufgabenstellung (Auszug Programm)

2.1 Ziele

Mit der Neugestaltung des «Bahnhofgebiets Nord» wurden folgende Zielsetzungen verfolgt:

— Weiterentwicklung des «Bahnhofgebiets Nord» als eigenstandig und gut ins Ortsbild ein-
gebundenes attraktives, gemischt genutztes Gebiet mit 6ffentlichen Nutzungen in den
Erdgeschossen als Ergdnzung zu den aktuellen Nutzungen im Zentrum von Bassersdorf
und Wohnnutzungen in den Obergeschossen;

— Entwicklung einer einmaligen und ortsspezifischen Identitat;

— Raumliche und atmospharische Basis fur eine soziale Belebung;

— Ubersichtlicher, effizienter und sicherer Mobilitatshub mit optimaler Abwicklung der ver-
schiedenen Mobilitatsbedurfnisse (Zug, Bus, Tram, MIV, Velo, Fussgénger*innen);

— Hochwertige, aufenthaltsfreundliche Freirdume mit Gberdurchschnittlichen landschaftsar-
chitektonischen und lokalklimatischen Qualitaten;

— Kreativer Umgang mit den anspruchsvollen Rahmenbedingungen, welcher zu einem
umsetzbaren und nachhaltigen Projektvorschlag fuhrt.

2.2 Perimeter

Gesucht wurde ein gesamtheitliches stadtebauliches Konzept im Bearbeitungsperimeter «Bahnhof-
gebiet Nord» und vertiefte Vorschlage fur das Fokusgebiet «Bahnhofareal Nord».

Bearbeitungsperimeter «Bahnhofgebiet Nord» und Fokusgebiet «Bahnhofareal Nord»

Fur die Erlangung einer gesamtheitlichen Entwicklungsvorstellung tUber das gesamte Gebiet der
geplanten Zentrumszone wurden die privaten Areale nordlich der Bahnhofstrasse und westlich des
Wallisellerwegli in den Bearbeitungsperimeter «Bahnhofgebiet Nord» einbezogen. Im Rahmen des
stadtebaulichen Konzepts wurden die Entwicklungspotenziale und Schnittstellen aufgezeigt und
geklart. Der Fokus lag auf der Kldrung der Potenziale fur die bauliche Entwicklung und der Schaf-
fung neuer, attraktiver Freirdume in Abstimmung auf die Beddirfnisse und Raumanspriche der unter-
schiedlichen Mobilitatsformen.

Das Fokusgebiet «Bahnhofareal Nord» umfasste die vier Parzellen im Eigentum der drei Veranstal-
terinnen (SBB, Kanton, Gemeinde). Innerhalb dieses Perimeters besteht der grosste Handlungs-
spielraum (Eigentumsverhaltnisse) respektive auch der grosste Handlungsbedarf. Deshalb wurde in
diesem Fokusgebiet das stadtebauliche Gesamtkonzept konkretisiert und unter Beriicksichtigung der
anspruchsvollen Rahmenbedingungen (Larm, Storfall, NIS, Mobilitatsanspriiche) vertieft.

Betrachtungsperimeter

Der Betrachtungsperimeter umfasste die angrenzenden Gebiete nérdlich und sudlich des Gleisfelds.
Dieser Perimeter war relevant fir die Klarung der Beziehungen und Schnittstellen zu den bestehen-
den Siedlungsteilen nordlich des Gleisfelds und der geplanten Entwicklung im Saden.

In diesem Perimeter sollte die lagespezifische Identitdt des Ortes, die Anbindung an das historische
Zentrum des Dorfes sowie die Adressbildung geklart werden.

Fur Themen wie Quartiervernetzung, ortsbaulicher Kontext oder funktionale Beziige wurde der
Betrachtungsperimeter nach Bedarf entsprechend erweitert. Gleiches galt bei veranderten Ver-
kehrsfuhrungen fir den MIV und den OV im Bahnhofsbereich, indem die verkehrliche Betrachtung
auf die Anschlussknoten in der Baltenswilerstrasse ausgeweitet wurde.
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Aufgabenstellung stadtebaulicher Studienauftrag (1:2'500)
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2.3 Stadtebau

Fur die Erlangung einer gesamtheitlichen Entwicklungsvorstellung tber das Gebiet galt es, abge-
stimmt auf die verkehrlichen Rahmenbedingungen, Aussagen zur kunftigen stadtebaulichen Kon-
zeption zu machen. Zudem mussten im Fokusgebiet «Bahnhofareal Nord» anhand von Regelgrund-
rissen die Nutzungsvorstellungen unter Berlcksichtigung der planungs- und umweltrechtlichen
Rahmenbedingungen (Larm, NIS, Storfall) geklart werden.

Es wurden Aussagen zur stadtebaulichen vertraglichen baulichen Dichte und Héhenentwicklung
gesucht. Als Orientierung wurden die baulichen Masse und Dichtevorgaben der Zentrumszone Bahn-
hof ZB mit einer Baumassenziffer von 4.2 angegeben. Es sollte aufgezeigt werden, welche bauliche
Dichte und Typologien an diesem Standort unter Voraussetzung einer attraktiven stadtebaulich und
freirdaumlich optimierten Losung sowie im Hinblick auf die Machbarkeit der Wohnungen vertraglich
ist.

Zudem wurden Aussagen mit den effektiven bebauubaren Bereichen erwartet. Es wurde vorgege-
ben, dass Landarrondierungen zwischen den drei Veranstalterinnnen denkbar sind.

Im Sinne einer langfristigen Entwicklungsstrategie war im «Bahnhofgebiet Nord» der Umgang mit
den bestehenden Bauten sowie die etappierte Entwicklung aufzuzeigen. Das Gesamtkonzept muss
die langfristig geplante Glattalbahn bertcksichtigen. Es wurde zudem erwartet ein qualitativ hoch-
wertiger Zwischenzustand ohne Glattalbahn darzustellen.

Es galt geeignete Gebdudetypologien mit mdglichst hohem Wohnanteil in den Obergeschossen
sowie Gewerbe-, Retail und Gastronomienutzungen in den Erdgeschossen aufzuzeigen. Zudem
mussten zwecks Einhaltung Larmschutz, NIS und Storfallexposition sowie dem Nachweis des Woh-
nungsspiegels und der Nutzungsverteilung Regelgrundrisse im Fokusgebiet «Bahnhofareal Nord»
erwartet.

2.4 Nutzungen

Das Bahnhofgebiet Nord soll zu einem gemischt genutzten Gebiet mit publikumsorientierten Nut-
zungen in den Erdgeschossen und Wohnnutzungen in den Obergeschossen entwickelt werden. Um
die Anforderungen an eine «Mischnutzung» gemass Zentrumszone (ES Ill) zu erfullen, musste der
Anteil an «Nicht-Wohnnutzungen» wie Gewerbe, Gastro, Dienstleistungen, Buro im engeren Peri-
meter (Fokusgebiet Bahnhofareal Nord) mindestens 20 Prozent der Geschossflachen betragen.

Fir den engeren Fokusperimeter wurde ein Wohnungsspiegel und Anforderungen an Gewerbefla-
chen abgegeben. Zudem wurde die grundséatzliche Hindernisfreiheit aller Bauten gefordert.

2.5 Wirtschaftlichkeit

Bei der Planung der Gebaude war eine gute Wirtschaftlichkeit anzustreben. Dies, zur Erzielung von
Mehrwerten fir die Kunden, Anwohner*innen und die Gemeinde, indem Services und Dienstleis-
tungen am Bahnhof, Parkierung und qualitativ hochwertige Aussenrdume finanziert werden kon-
nen.

Fur die Plausibilisierung der Projektvorschlage wurden diverse Kennwerte abgefragt. Dies umfasste
das Gebaudevolumen (GV) unter- und oberirdisch [m3], Geschossflachen (GF) unter- und oberirdisch
[m2], Angaben zum Nutzungsmix (Verhaltnis Wohnnutzungen zu Nichtwohnnutzungen absolut (GF)
und prozentual (%) sowie Angaben zur Anzahl &ffentlicher und privater Parkplatze.
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2.6 Freiraum

Abgestimmt auf die kinftige Lage des Bushofs, der langfristigen Weiterfiihrung der Glattalbahn bis
nach Bassersdorf sowie der Neukonzeption des «Bahnhofgebiet Nord» soll ein neues Bahnhofsum-
feld mit eigensténdiger Identitat und Bedinungen fur eine Belebung geschaffen werden, welches
sich durch eine hohe raumliche und gestalterische Qualitat auszeichnet.

Bei der Gestaltung des Freiraums war die Funktionalitat des gesamten Bahnhofgebiets zu betrach-
ten, dazu gehoren unter anderem attraktive Umsteigebeziehungen fur alle Mobilitatstrager, eine
hohe Aufenthaltsqualitat fir Ein- und Aus- bzw. Umsteigende (Verweilzonen, Atmosphére, Aussen-
sitzplatze Gastronomie, etc.) und die Gewahrleistung der funktionalen Anlieferung und Entsorgung
der angrenzenden Bauten. Das Bahnhofsumfeld ist zwischen dem Auenbach, der Bahnhofstrasse
und den Gleisanlagen inkl. Bahnhofplatz Nord als Begegnungszone (Tempo 20) zu gestalten.

Es galt aus den Anforderungen der Gestaltungsplanpflicht einen Bahnhofvorplatz mit Baumen zu
schaffen. Der Bahnhofplatz dient als attraktiver Bewegungs- und Aufenthaltsraum fur die Bevol-
kerung und die Besucherlnnen der Gemeinde. Der Bahnhofplatz sollte innerhalb des Perimeters
«Bahnhofareal Nord» angeordnet und in der Lage und Grésse auf die Uberbauung abgestimmt wer-
den.

Es wurde zudem eine Auseinandersetzung mit einer Grunflachenziffer von mindestens 10%, der
anstehenden Gewasserrevitalisierung des Auenbachs sowie zu Mdglichkeiten einer positiven Beein-
flussung des Lokalklimas im Freiraum erwartet.

2.7 Mobilitat

Durch die Neugestaltung der Bahnanlagen inklusive Perronneubauten wird der Bushof neu gestaltet.
Es sind 4 behindertengerechte Haltekanten mit einer Haltekantenhdhe von 22cm im Fliesskanten-
prinzip geplant. Die Zu- und Wegfahrt zum Bushof in Abhangigkeit zur baulichen Entwicklung des
Bahnhofareals und unter Berlcksichtigung aller Mobilitatsbedurfnisse musste aufgezeigt werden.

Weiter musste die Freihaltung der Linienfiihrung und Haltestelle der kuinftigen Glattalbahnwende-
schleife im Sinne der Aufwartskompatibilitat berlcksichtigt und temporare Gestaltungs- und Nut-
zungsideen aufgezeigt werden.

Attraktive Wegeverbindungen fur den Fuss- und Veloverkehrverkehr innerhalb des Bahnhofgebiets
und Beziehungen zum umliegenden Siedlungskorper mussten aufgezeigt werden. Die bestehende
regionale Veloroute fuhrt vom Auenbach tber den Perimeter durchs Bahnhofsareal nach Osten
zum Baltenswilerweg. Dabei soll insbesondere die Fihrung von den Anschlusspunkten (Bricke Gber
Auenbach nach Baltenswilerweg und nach Norden in die Bahnhofstrasse) durch das Bahnhofsareal
im Zusammenspiel mit allen anderen Mobilitatstragern geklart werden.

Es galt die Erschliessung des Bahnhofgebiets/-areal Nord und der angrenzenden Liegenschaften fiir
den motorisierten Individualverkehr (MIV) zu kléren. In diesem Zusammenhang mussten auch die
Standorte fur 6ffentliche und private Zweirad-Abstellplatze und MIV-Parkplatze geklart werden. Fir
die 6ffentliche Parkierung (P&R) wurde eine kurzfristige, mittelfristige und langfristige Mindestan-
zahl definiert. Im Rahmen der schrittweisen Entwicklung wird diese kontinuierlich reduziert.

Zuletzt galt es die Zugange fur MIV, Taxi, Anlieferung, Notzufahrten, Parkierung und Erschliessung,
unter Bertcksichtigung der Zu- und Wegfahrt der Busse sowie der kunftigen Glattalbahn anzuord-
nen und allféllige Folgewirkungen auf die Anschlussknoten in der Baltenswilerstrasse aufzuzeigen.
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3 Verfahren

3.1 Verfahrensart

Das Verfahren «Bahnhofgebiet Nord», Bassersdorf wurde als einstufiger Studienauftrag im Einla-
dungsverfahren, in Anlehnung an die SIA-Ordnung 143, durchgefihrt. Das Verfahren unterstand
nicht den Bestimmungen zum o6ffentlichen Beschaffungswesen.

Das Programm, die Fragenbeantwortung und die Rickmeldungen aus der Zwischenbesprechung
waren fur die Auftraggeberschaft, die teilnehmenden Planungsteams sowie das Beurteilungsgre-
mium verbindlich.

3.2 Veranstalterinnen

Auftraggeberschaft

Veranstalterinnen des Verfahrens waren die SBB Immobilien sowie die Volkswirtschaftsdirektion des
Kantons Zurich vertreten durch das Amt fir Mobilitdt und die Gemeinde Bassersdorf.

SBB AG Volkswirtschaftsdirektion Kt. Ziirich  Gemeinde Bassersdorf
Immobilien Development ~ Amt fur Mobilitat Bau und Werke
Vulkanplatz 11 Neumthlequai 10 Karl Hugin-Platz 1

8048 Zurich 8090 Zurich 8303 Bassersdorf

3.3 Verfahrensbegleitung
Die Verfahrensbegleitung erfolgte durch:

ECKHAUS AG | Stadtebau Raumplanung
Rousseaustrasse 10, 8037 Zurich
Tel. 044 545 30 15

Timo Setz, Claudio Griinenfelder

3.4 Beurteilungskriterien
Die eingereichten Vorschldge wurden nach folgenden Kriterien beurteilt:

— Stadtebauliche Qualitat Bebauungskonzept: Differenzierte Hohenentwicklung und
bauliche Dichte, Umgang mit bestehenden Bauten sowie Anordnung der Nutzungen;

— Freiraum: Aufenthaltsqualitdt und Nutzbarkeit der Freirdume unter Berlcksichtigung aller
Anforderungen der unterschiedlichen Mobilitatsbedurfnisse (Bushof, Glattalbahn, MIV, LV)
und Beitrag zu Lokalklima;

— Verkehrskonzept: Optimale konfliktfreie Erschliessung Bahnhofgebiet Nord (MIV, OV
und LV) sowie Abstellplatze fur Autos und Velos;

— Etappierbarkeit, Aufwartskompatibilitat und Qualitat der Zwischenstande;

— Qualitat der Wohnnutzungen unter Berlcksichtigung der gestellten Anforderungen
(Larm, Storfall, NIS, Wirtschaftlichkeit, Wohnungsspiegel)

— Nachhaltigkeit und Projektokonomie
— Einhaltung der Rahmenbedingungen gemass Programm
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3.5 Beurteilungsgremium

Fur die Diskussion und Beurteilung der eingereichten Arbeiten wurde das folgende Beurteilungsgre-
mium aus Vertreter*innen der Veranstalterinnen (Sachexpert*innen) und externen Fachexpert*Innen
eingesetzt:

Sachexpert*innen mit Stimmrecht (3)

Salomé Mall SBB, Leiterin Anlageobjekte Entwicklung Central
Wilfried Anreiter Amt fur Mobilitét, Leiter Abteilung Gesamtmobilitat
Christian Pfaller Gemeinde Bassersdorf, Gemeindeprasident

Fachexpert*innen mit Stimmrecht (4)

Ute Schneider * Architektur / Stadtebau (Vorsitz)
Christian Salewski Architektur / Stadtebau

Robin Winogrond Landschaftsarchitektur und Urban Design
Martin Buck Verkehrsplanung

* Der Stichentscheid lag im Bedarfsfall beim Vorsitz

Fachexpert*innen ohne Stimmrecht Fachbereich

Projektleiterin Anlageobjekte

Siglinde Pechlaner SBB Immobilien
9 Entwicklung Central
Projektleiteri
Christiane Dasen Amt fir Mobilitat rojektleiterin
Gesamtverkehrsplanungen Glattal
Patrik Baumgartner Gemeinde Bassersdorf  Abteilungsleitung Bau + Werke
N Amt fur Gebietsbetreuerin Richt- und
Julia Wienecke .
Raumentwicklung Nutzungsplanung Glattal
Projektlei
Moritz Rosemann SBB Infrastruktur rojektleiter

Ausbau- und Erneuerungsprojekte

Philipp Wyssling SBB Infrastruktur Projektleiter Netzentwicklung
Thomas Kreyenbhl VBG Leiter Angebot und Stv. Direktor
Stéphanie Conrad ** Grolimund + Partner Larm

Der Beizug weiterer Expert*innen ohne Stimmrecht blieb vorbehalten.

** Die Expertin Larmschutz stand den Planungsteams im Laufe des Bearbeitungsprozesses bera-
tend zur Verfigung.
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3.6 Planungsteams

Planungsteams

Es wurden drei Teams zur Teilnahme am Studienauftrag eingeladen. Die Teams bestanden aus den
Fachdisziplinen Architektur, Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung. Fachliche Kompeten-
zen im Bereich Stadtebau innerhalb des Teams wurden vorausgesetzt. Die Federfiihrung lag bei der
Fachdisziplin Architektur. Mehrfachbeteiligungen waren bei den geforderten Fachdisziplinen nicht
zulassig. Der Beizug von weiteren Spezialisten war erlaubt.

Mit der Bearbeitung wurden folgende Planungsteams beauftragt:

Planungsteam 1 - «MITTE» Planungsteam 2 - «<EN PASSAGE»
10:8 Architekten GmbH BHSF Architekten GmbH
Scheffelstrasse 3 Architektur Geerenweg 2 Architektur
8037 Zurich 8048 Zurich
planikum AG SIMA | BREER GmbH
Landschafts- Landschafts-
Schaffhauserstrasse 358 an .SC ars Lagerplatz 21 an ,SC ares
architektur architektur
8050 Zurich 8400 Winterthur
stadt raum verkehr IBV Husler AG
Verkehrs- Verkehrs-
Sihlquai 75 ercenrs Olgastrasse 4 ercenrs
planung planung
8005 Zurich 8001 Zurich

Planungsteam 3 - «CITTA VERDE»

Armon Semadeni
Architekten GmbH

Architektur
Grubenstrasse 40

8045 Zirich

Balliana Schubert
Landschaftsarchitekten AG Landschafts-

Binzstrasse 39 architektur
8045 Zirich

mrs partner sa
Verkehrs-

Birmensdorferstrasse 55
planung

8004 Zurich
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3.7 Entschadigung / Weiterbearbeitung

Entschadigung Studienauftrag
Fur die vollstandige und termingerechte Abgabe einer Arbeit gemass dem vorliegenden Programm
wurden die Teams pauschal mit je CHF 75'000.-- inkl. Nebenkosten, exkl. MwSt entschadigt.

Die angemessene Aufteilung der Entschadigung innerhalb der Teams wurde vorausgesetzt.

Optionale Bereinigungsstufe

Im Falle dass das Beurteilungsgremium nicht zu einer eindeutigen Entscheidung kam, behielt es sich
vor, das Verfahren durch eine Bereinigungsstufe zu verlangern. Dem Beurteilungsgremium stand
dabei die Festlegung der Teilnehmerzahl frei. Diese zusatzliche Stufe ware separat entschadigt wor-
den. Die Moglichkeit wurde nicht in Anspruch genommen.

Empfehlung Beurteilungsgremium
Die Veranstalter*innen beabsichtigten, den Empfehlungen des Beurteilungsgremiums betreffend
Weiterbearbeitung zu folgen.

Umfang der Weiterbearbeitung

Es wurde vorgesehen das siegreiche Planungsteam fur den Perimeter Fokusgebiet «Bahnhofareal
Nord» mit der Weiterbearbeitung des stadtebaulichen Konzeptes hin zum Richtkonzept fur den
Gestaltungsplan zu beauftragen.

Der Gestaltungsplan bildet die Grundvoraussetzung fur die nachfolgende Projektierung. Der Auftrag
fur die Realisierungsphase wurde nicht in Aussicht gestellt. Die Auftraggeberinnen behalten sich
eine Weiterbeauftragung des ausgewahlten Buros, eine Beauftragung Dritter sowie die Durchfuh-
rung eines zusatzlichen Konkurrenzverfahrens vor.
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4 Vorprufung / Beurteilung / Empfehlungen

4.1 Vorpriifung

Die drei Projektvorschlage wurden nach den Anforderungen des Programms durch die Verfahrensbe-
gleitung sowie die eingesetzten Fachpersonen auf folgende Punkte hin gepruft:

— Formelle Aspekte (Einhaltung Abgabetermine / Vollstandigkeit der Unterlagen)
— Allgemeine Anforderungen Programm / Baurecht

— Plausibilisierung Befahrbarkeit und Betrieb Bushof

— Wirtschaftlichkeit

— Larm

— Schnittstelle Bauprojekt Bahnhof Bassersdorf (SBB Infrastruktur)

Alle drei Projektvorschlage wurden fristgerecht und vollstandig eingereicht. Die Ergebnisse der Vor-
prifungen wurden in einem Vorprifungsbericht festgehalten. Die Vorpriifung hat keine formellen
Verstosse bei den Projektvorschldgen ergeben.

Bezlglich den baurechtlichen Anforderungen wurden bei allen Projektvorschlégen kleinere Verstosse
festgestellt. Insbesondere beim Projektvorschlag Nr. 1 «MITTE» wurden aufgrund der Umlegung

der Bahnhof-/Dietlikonerstrasse umfangreiche Perimeteriiberschreitungen, notwendige Landumle-
gungen und Abhangigkeiten festgestellt, welche in Bezug auf die Machbarkeit (Etappierung, pla-
nungsrechtliche Abhangigkeiten, Finanzierung) als heikel beurteilt wurden. Bezlglich den weiteren
Anforderungen an das Programm wurden bei allen Projektvorschlagen geringfligige Abweichungen
festgestellt. Beim Projektvorschlag Nr. 2 «<EN PASSAGE» wurden insbesondere bezuglich &ffentlicher
Parkierung (Park&Ride) sowie Erschliessung der nérdlichen Parzellen im Gebiet "Im Baumgarten”
Abweichungen festgestellt.

Von den Verkehrsbetrieben Glattal (VBG) wurden bei allen Projektvorschlagen die Befahrbarkeit und
der Betrieb plausibilisert. Beim Projektvorschlag Nr. 1 «MITTE» wurde das angedachte Einbahnre-
gime (im Sinne Grosskreisel) als nachteilig eingeschatzt.

Die Wirtschaftlichkeit wurden die Projektvorschldge Nr. 1 und 3 als vergleichbar effizient einge-
schatzt. Projektvorschlag Nr. 2 «<EN PASSAGE» wurde als weniger effizient beurteilt.

Der Nachweis der larmschutzrechtlichen Machbarkeit ist bei allen Projektvorschlagen gegeben.

4.2 Beurteilung

Der Studienauftrag wurde als Dialogverfahren durchgefihrt. Am 31. Marz 2023 fand eine Zwi-
schenbesprechung statt, an welcher die Planungsteams ihre Beitrage einzeln prasentiert haben.
Danach erhielten die Teams schriftlich Hinweise zur Weiterbearbeitung. Anhand der Hinweise sowie
den Anforderungen aus dem Programm wurden die Beitrdge weiterbearbeitet und am 2. Juni 2023
als Schlussabgaben eingereicht.

Am 29. Juni 2023 fand die Schlussbesprechung mit den Planungsteams und danach die Beurteilung
mit dem Beurteilungsgremium statt. Zu Beginn des Tages nahm das Beurteilungsgremium von der
Vorprifung Kenntnis und liess samtliche Projektvorschldge zur Beurteilung zu. Danach fanden sepa-
rate Diskussionen mit den einzelnen Planungsteams statt. Die Teams prasentierten ihre Arbeiten.
Anschliessend hatte das Beurteilungsgeremium die Méglichkeit Fragen zu stellen und die Beitrage in
Anwesenheit des Planungsteams zu diskutieren. Nach dem Austausch mit den Planungsteams fand
die Beurteilung der Beitrage im Kreise des Beurteilungsgremium (ohne Planungsteams) statt.
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4.3 Empfehlungen zur Weiterbearbeitung

Das Beurteilungsgremium hat seine Beurteilung im Rahmen des Studienauftrags mit der Sitzung
vom 29. Juni 2023 beendet. Das Verfahren zum Studienauftrag gilt damit als abgeschlossen. Das
Beurteilungsgremium empfiehlt einstimmig den Projektvorschlag mit dem Kennwort «CITTA VERDE»
vom Planungsteam Nr. 3 Armon Semadeni, Balliana Schubert und mrs Partner zur Weiterbearbei-
tung.

Der zur Weiterbearbeitung empfohlene Projektvorschlag bietet eine vielversprechende Grundlage fur
die Vertiefung hin zum Richtprojekt fur den Gestaltungsplan. Im Rahmen der weiteren Bearbeitung
empfiehlt das Beurteilungsgremium insbesondere folgende Aspekte zu beachten und zu GUberprifen:

. Dichte: Eine maximale Dichte von 4.2 BMZ und 7 Geschosse erscheinen im Bahnhofareal
Nord unter Beriicksichtigung der Hohenstaffelung stadtebaulich vertraglich.

o Personenunterfihrung Mitte: Uberpriifung der Anordnung der Zugénge der PU (Treppe

und Rampe) mit dem Ziel der Starkung der Quartierverbindung Nord — Std. Die raumli-
che Qualitat der Ankunftssituation der PU Mitte ist zu Uberarbeiten und grosszlgiger zu
gestalten.

o Erdgeschosse: Die Erdgeschossebene muss bei den "Punktbauten” klar einen offentli-
chen Charakter aufweisen, welche die Adresse des Bahnhofs Bassersdorf artikulieren.
Sowohl in den Erdgeschossen der "Punktbauten" als auch der "Grinen Insel" sind
aktive, attraktive Erdgeschosse mit publikumsintensiven Nutzungen auszubilden, um die
notwendige Aktivierung als auch soziale Kontrolle am Standort zu gewahrleisten.

o OV / Veloverkehr: Entflechtung des &ffentlichen Verkehrs und der Veloverbindung ent-
lang der Bahn. Prifung einer zusatzlichen Velofuhrung entlang " Gartenstrasse" (heutige
Bahnhofstrasse). Aufteilung der Veloparkierung in zwei Standorte (West und Ost) mit
ausreichend gesicherten und perronnahen Anlagen.

o Motorisierter Individualverkehr: Abstimmung der Zu- und Wegfahrten zu den Tiefgara-

gen mit der Fihrung des 6ffentlichen Verkehrs und des Fuss- und Veloverkehrs.

o Larmschutz: Umgang mit bestehenden Larmschutzwanden prifen.

o Gestaltung Infrastrukturbauten: Witterungsschutz der GTB-Haltestelle aufzeigen sowie
Gestaltung respektive gestalterische Einbettung der Infrastrukturbauten (Trafostation,
Bahnbetriebsgebaude) mitdenken.

o Auenbachpark: Gestaltung respektive Nutzungsmoglichkeiten des westlich gelegenen
"Auenbachparks" prazisieren.
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5 Schlussfolgerungen

Ausgehend von den vielfaltigen Anspriichen an das Bahnhofgebiet Nord, welches als zentraler Ori-
entierungs-, Ankunfts- und Umsteigeort fungieren soll, und den umwelt- und planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen wurde fur den stadtebaulichen Studienauftrag eine vielseitige und anspruchs-
volle Aufgabenstellung formuliert.

Die interdisziplindren Planungsteams waren gefordert, dem Bahnhof Bassersdorf eine ortsspezifische
Identitat zu geben und alle Anspriiche in ein Gesamtkonzept zu Ubersetzen.

Die sorgfaltige und vielschichtige Auseinandersetzung der Planungsteams mit der gestellten Auf-
gabe hat dem Beurteilungsgremium eine umfassende Diskussion ermdglicht und zu wertvollem
Erkenntnisgewinn gefihrt.

Die Planungsteams zeigten unterschiedliche Ansatze im Umgang mit den Freiraumtypolgien sowie
der Kornigkeit, Typolgie und Stellung der Neubauten, den Identitdten der Teilareale, den Ubergén-
gen zu den Nachbarschaften sowie der verkehrlichen Organisation auf.

Es hat sich gezeigt, dass eine Differenzierung des Areals in mehrere kleinmasstablichere Quartier-
bausteine logisch und attraktiv erscheint. Im Vergleich zu einer orthogonaleren Anordnung der Bau-
korper entlang der Bahn, stellt eine freiere Setzung der Baukorper im Bahnhofsbereich eine neue,
ortsspezifische Losung dar. Eine Aufteilung in kleinere Quartierbausteine erméglicht spezifische und
vielfaltige Freiraumcharakteristika und begunstigt eine schrittweise und unabhdngige Entwicklung.
Projektvorschlage welche im stadtebaulichen Kontext auch mit dem Erhalt des nérdlichen Gebietes
"Im Baumgarten" funktionieren, wurden im Sinne einer unabhangigen Entwicklung gewdrdigt.

Weiter wurde die Integration des Bauernhauses und des westlich gelegenen Auengebiet entlang
dem Auenbach in die Projektvorschlage als ortsspezifische Qualitat erkannt. Diese fuhrt zu einem
facettenreichen Bahnhofsgebiet mit sowohl ruralen als auch urbanen Qualitaten, wodurch die
unterschiedlichen Identitaten und Qualitaten Bassersdorf an dieser relevanten Einstiegsstelle aufge-
zeigt werden.

Die intensive Auseinandersetzung mit dem Areal hat gezeigt, dass eine sorgféltige bauliche Entwick-
lung, nicht nur die grundeigentimerspezifischen Anspriiche und die 6ffentlichen Interessen an die
Verkehrsdrehscheibe zu decken vermag, sondern mit der Erhéhung der Angebotsvielfalt, der Ver-
netzung mit den umliegenden Gebieten auch einen splrbaren Mehrwert fur die Bewohnenden und
Besuchenden von Bassersdorf bringen wird.

Fur das grosse Engagement aller Planungsteams und ihre fundierten und sorgfaltig ausgearbeite-
ten Beitrage, welche schliesslich gemeinsam zur Losungsfindung der Aufgabenstellung beigetragen
haben, bedankt sich das Beurteilungsgremium ganz herzlich.
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6 Genehmigung

Das Beurteilungsgremium:

Salomé Mall

Willfried Anreiter

Christian Pfaller

Ute Schneider (Vorsitz)

Christian Salewski

Robin Winogrond

Martin Buck
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7 Waurdigung Projektvorschlage

Mit der Genehmigung des Berichts wurden der empfohlene Projektvorschlag sowie die Schlussfol-
gerungen und Empfehlungen durch das Beurteilungsgremium gutgeheissen. Auf den nachfolgen-
den Seiten sind die Beitrdge der Planungsteams und deren Wirdigungen durch das Beurteilungsgre-
mium dokumentiert.

Modellfoto Projektvorschlag «CITTA VERDE», Planungsteam Nr. 3 Armon Semadeni, Balliana Schubert, mrs Partner

el

20 SBB, Amt fiir Mobilitdt, Gemeinde Bassersorf - Stadtebaulicher Studienauftrag «Bahnhofgebiet Nord» Bassersdorf - Bericht des Beurteilungsgremiums



Modellfoto Projektvorschlag «MITTE», Planungsteam Nr. 2 10:8 Architekten, planikum, stadt raum verkehr

-l

Modellfoto Projektvorschlag «EN PASSAGE», Planungsteam Nr. 3 BHSF Architekten, Sima Breer, IBV Husler

il
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7.1 Planungsteam 3, Projektvorschlag «CITTA VERDE»
Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Architektur

Armon Semadeni Architekten GmbH
Grubenstrasse 40
8045 Zirich

Armon Semadeni, Jorge Olano, Francisca Figueiredo,
Sandro Lenherr, Lukas Muller

Landschaftsarchitektur

Balliana Schubert Landschaftsarchitekten AG
Binzstrasse 39
8045 Zirich

Christoph Schubert, Sandro Balliana, Nadia Bihlmann

Verkehrsplanung

mrs partner sa
Birmensdorferstrasse 55
8004 Zurich

Andreas Bernhardsgrutter, Colin Grojer

Modellfoto Projekt «CITTA VERDE», Planungsteam Nr. 3 Armon Semadeni, Balliana Schubert, mrs Partner
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Das Konzept weist eine klare Dreiteilung der volumetrischen
stadtebaulichen Setzung auf. Am Eingang in Richtung Dorfzen-
trum pragt ein Cluster aus drei Bauvolumen den Antritt zum
Bahnhofsbereich. Der Bahnhof selbst wird durch drei Punktbau-
ten ("Torres") volumetrisch artikuliert. Der Bereich im Baumgar-
ten wird mit der Kérnung des Bestandes entsprechenden Volu-
men gekonnt weiterentwickelt bei gleichzeitiger Wahrung und
Qualifizierung der vorhandenen Erschliessungen des Bestands.
Durch die stadtebauliche Setzung bilden die Bausteine ihre
eigene Kraft und Identitdt, die zu einer stimmigen Gesamtkom-
position fihrt.

Die eigenstandige Identitat eines Bahnhofquartiers infolge der
Abdrehung der punktartigen Bauten am Bahnhof wird sehr
begrusst. Die Durchblicke und Sichtbezlge schaffen im Freiraum
eine gute Ubersicht, Orientierung und Durchléssigkeit. Weitere
Vorteile der Abdrehung sind in den Wohnqualitaten «Uber Eck»
zu finden. Sie erlaubt Aussichten und Exponierung in unter-
schiedliche Himmelsrichtungen und minimiert die Larmexposi-
tion (zwei larmbelastete respektive zwei ruhige Fassaden). Nicht
zuletzt ermoglicht die Abdrehung die Ausbildung von baumbe-
standenen Nischen zur sehr exponierten Stdseite, die an Hitze-
tagen Gebadude wie Freirdume beschatten und kihlen.

Der Entwurf besticht sowohl in seiner volumetrischen Setzung,
der Qualitat seiner wohntypologischen Ausarbeitung als auch
dem Freiraumkonzept durch die Vielseitigkeit, die ortsspezifi-
schen Identitdten und Qualitdten der Quartierbausteine und
deren Freirdume.

Die Ausbildung von einzelnen Quartierbausteinen erscheint
logisch und attraktiv. Dies wurde konsequent auch bis zur Par-
kierung (zwei separate Tiefgaragen) weitergedacht und fuhrt zu
einer maximalen Unabhangigkeit in der Etappierung respektive
Entwicklung. Aus den einzelnen Quartierbausteinen ergeben
sich angemessen grosse Entwicklungsschritte, welche unabhan-
gig voneinander umgesetzt werden kénnen. Das stadtebauliche
Konzept des Bahnhofareales funktioniert auch mit der Erhal-
tung des Bestandes «Im Baumgarten» und ist dementsprechend
unabhangig hiervon entwickelbar.

Die Freiraume sind gepragt durch ein Feingefthl fur Masstab-
lichkeit, Stimmung und Freiraumnutzungen. Die Porositat der
Bauten fuhrt zu einer angemessenen Kérnung in den Freirau-
men. Sie leisten einen wichtigen Beitrag zu einer ,gemutlichen”
Atmosphére des neuen Bahnhofsquartiers im menschenbezoge-
nen Masstab.

Die Lenkung und Orientierung der Fussganger*innen zum Bahn-
hof und zum Ortszentrum erscheint durch die Setzung der

Bauten logisch. Der Standort und die Gestaltung des Quartier-
platzes ("Bahnhofplatz") wird gewdrdigt. Die mittige Lage bil-
det eine gute Orientierung und fungiert als Scharnier zwischen
den einzelnen Clustern und fur die Bewegungsbeziehungen am
Bahnhof. Der ¢ffentliche Platz weist vielseitige Qualitaten auf,
erscheint aber noch zu introvertiert. Eine starkere Interaktion
mit den Torres und dem Strassenraum ware wiinschenswert. Die
Nutzung, Gestaltung und Programmierung der Erdgeschoss-
flachen (Transparenz, Belebung) sowohl in den Torres als auch
der wesentlichen Erdgeschosszonen der "Grinen Insel" sind im
Fokus zu halten.

Die unterschiedlichen Qualitaten und Ausgestaltungen der Bahn-
hof- und Gartenstrasse sind gut nachvollziehbar und werden
positiv beurteilt. Der Freiraum am Auenbach in Kombination
mit der Idee der Umnutzung des Bauernhauses wird als orts-
spezifische und identitatsstiftende Qualitat sehr begrisst. Die
Ausbildung des Auenbereichs ist entscheidend fur die Gesamt-
stimmung des Bahnhofgebiets. Sowohl als Ausdruck der land-
schaftlichen Umgebung und Geschichte, als auch als neuer Mag-
net fir Bewohner*innen wird der neue Ort einen grossen Beitrag
zur Belebung des Ortes leisten kénnen. Der Entwurf generiert
eine Dualitat zwischen urban und rural und erlaubt es Bassers-
dorf bereits am Bahnhof mit seinen unterschiedlichen Facetten
einzufthren.

Die konsequente Entflechtung von offentlichem Verkehr auf
der Bahnhofstrasse und motorisiertem Individualverkehr auf
der Gartenstrasse Uberzeugt und fuhrt zu attraktiven Umsteige-
beziehungen im Bahnhofsbereich. Die Uberlagerung mit einer
zusatzlichen Velofihrung in der Bahnhofstrasse wird aufgrund
der entstehenden Konflikte und der eher knapp gewadhlten
Abmessungen eher kritisch gesehen und erfordert besondere
Aufmerksamkeit bei der Detailgestaltung. Allenfalls kénnte eine
zusatzliche Velofihrung in der Gartenstrasse zielfuhrend sein.
Die Konzentration auf eine einzige (6stlich gelegene) Velostation
wird kritisch beurteilt.

Die Quartierverbindung von Nord und Sud via Bahnhofareal soll
gestarkt werden, respektive die Personenstréome sollen genauer
untersucht werden.

Das Konzept bietet sowohl stadtebaulich, typologisch wie auch
in der verkehrstechnischen Grunddisposition eine sehr Uberzeu-
gende ortsspezifische Losung — eine neue Bahnhofsidentitat fur
Bassersdorf, die ohne grosse Abhangigkeiten in einzelnen Etap-
pierungsschritten entwickelt werden kann. Das Beurteilungsgre-
mium empfiehlt dementsprechend das Konzept als Grundlage
zur weiteren Bearbeitung.
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Situationsplan 1:1'000 (verkleine

e

rte Darstellung)

Axonometrie Nutzungen Erdgesschoss (verkleinerte Darstellung) und Etappierungskonzept
R+

= Etdppe &

Im Baumgarten + Glattaibahn

Pactaibern » Fous 36435
> Mistesparkplitoe Nosd 33439
= Park & Ride 43

Packpidtee Obecudisch > Park & Drive L3
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Situationsplan und Querschnitt Bahnhof 1:500 (verkleinerte Darstellung)

Erdgeschoss 1:500
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Ansicht Areal 1:1'000 (verkleinerte Darstellung)
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Querschnitt Areal 1:500 (verkleinerte Darstellung)
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Visualisierung Quartiersplatz

Skizze Freiraumqualitaten
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Visualisierung Dietlikonerstrasse Visualisierung Bahnhofstrasse

Mobilitdtskonzept
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Regelgeschoss 1:500 (verkleinerte Darstellung)

Quartierbausteine

Torres 3.
Eine neue Silhouette fir die Zukunft von Bassersdorf.
Drei durchlassige Wohngebaude, die Querblicke und
Fussgangerverkehr ermoglichen. Das Gegenteil eines
langen Bahnhofsgebiudes.

Im Baumgarten 4,
Vielfalt der Wohnungstypologie. Neue Fassade fiir die
Bahnhofsstrasse, aber immer mit direktem Bezug zum
dusseren Grinraum.

1. Revitalisierung des Ausnbach
Renovierung des alten Gebaudes fir der Gastronomie, direkte
Verbindung nach aussen und zum Fluss.

2. Griine Insel am Bahnhof

Drei Wohnhauser fir das mittlere Segment mit begrintem
Innenhof und éffentlichen Nutzungen drum herum.

Untergeschoss 1:500 (verkleinerte Darstellung)
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7.2 Planungsteam 1, Projektvorschlag «MITTE»

Architektur

10:8 Architekten GmbH
Scheffelstrasse 3
8037 Zurich

Jrg Senn, Katrin Schubiger

Landschaftsarchitektur

planikum
Schaffhauserstrasse 358
8050 Zdirich

Florian Glowatz-Frei

Verkehrsplanung

stadt raum verkehr
Sihlquai 75
8005 Zurich

Alexandra Wicki

Modellfoto Projekt «MITTE», Planungsteam Nr. 2 10:8 Architekten, planikum, stadt raum verkehr
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Im Projektvorschlag werden vier Baukorper entlang des Gleis-
korpers vorgeschlagen. Die Abfolge von vier Baukdrpern am
Bahnhof alternierend versetzt mit der Bebauung der "zweiten
Reihe" im Baumgarten, erlaubt auch Sichtbeziehungen Rich-
tung Bahnhof und dartber hinaus in die Landschaft. Die hier-
durch entstehenden alternierenden Zwischenrdume zwischen
den Gebdudekoérpern entlang der Bahn werden grundsatzlich
als spannend angesehen. Diese Idee funktioniert besser mit dem
Bestand im Baumgarten als die des urspriinglich vorgeschlage-
nen Projektvorschlages.

Das Konzept weist einzelne interessante Teilaspekte auf, lasst
aber eine Ubergeordnete, spezifische Identitat des neuen Bahn-
hofsgebietes vermissen. Allein die orthogonale Ausrichtung der
Neubauten oder Baumgruppen, schaffen es nicht diese Identitat
zu pragen. Mit einigen konzeptionellen Begriffen wie Quartier-
spromenade, Bahnhof als Mitte und zweites Zentrum, verfthrt
der Beitrag und weckt hohe Erwartungen. Lebendiger urbaner
Raum, dynamische Beziehungen zwischen Innen- und Aussen-
raum, spannenden Aufenthaltsorten und Bewegungsrdumen
und eine Vielfalt an Raumtypologien werden mit diesen Begriffen
assoziiert. Das Beurteilungsgremium vermisst jedoch diese Quali-
taten im vorliegenden Projekvorschlag.

Das Konzept bietet verschiedene Aufenthaltsqualitaten, die
linear organisiert und recht gleichwertig ausgestaltet sind. Diese
Parallelitat und Linearitat der Bebauung in der "alten" Bahnhof-
strasse respektive dem Griinraum gegentber ist fUr das Beurtei-
lungsgremium nicht ganz verstandlich, da dadurch mehr transi-
torische Raume generiert werden als Orte und Nischen, die zum
Aufenthalt und Verweilen einladen.

Der seitens Gemeinde gewulnschte grossere zusammenhan-
gende Freiraum «Bahnhofplatz» wird vermisst. Die Idee der
Quartierspromenade anstelle eines zentralen Freiraums ware
eine mogliche Antwort auf die erwilnschte Magnetwirkung
eines offentlichen Treffpunkts. Daflir mussen die Qualitaten
der Bewegung, Aufenthalt, Ausblicke und Beziehung zu den
Erdgeschossen entsprechend ausgebildet werden. Das Beurtei-
lungsgremium wiirdigt die angedachte Idee, vermisst aber ihre
Umsetzung im vorliegenden Entwurf. Das Potenzial an diesem
doch von vielen divergierenden Nutzergruppen frequentierten
Ort, unterschiedliche Raumqualitaten, spezifische Identitaten in
einzelnen Teilrdumen, Quartierbausteine, Freirdume fur diverse
Nutzungsbedurfnisse anzubieten, wurde nicht ausgenutzt.

Die radikale Idee der Verlegung der Bahnhofstrasse zur Kon-
zentration der Verkehrsstrome wird grundsatzlich als span-
nender Ansatz gewdrdigt. Mit der zusatzlichen Fihrung des

motorisierten individualverkehrs (inkl. Parkierung) und der Velos
im Gegenverkehr in der Bahnhofstrasse resultieren allerdings
zahlreiche Konfliktpunkte und Mischverkehrsflachen zwischen
den Verkehrstragern. Fragen zur betrieblichen Machbarkeit,
zur Attraktivitat und Sicherheit des Fuss- und Veloverkehrs und
ganz generell die Frage, ob die Bahnhofstrasse in der Lage ist,
die (kiinftigen) verkehrlichen Anforderungen in der dargestellten
Form zu erfullen, bleiben offen.

Mit der Umwidmung der "alten Bahnhofstrasse" in eine Begeg-
nungszone soll der Quartiercharakter rund um die Bestandes-
bauten im Baumgarten gesteigert werden. Gleichzeitig wird
damit aber eine zweite Durchfahrtsachse fur den MIV und den
Veloverkehr (und optional fir Busse) geschaffen, deren ver-
kehrsfunktionale Bedeutung im Zusammenspiel mit der ver-
legten Bahnhofstrasse ungeklart bleibt, respektive in gewissem
Masse der eigentlichen Grundidee widerspricht.

Im Weiteren ist die Umsetzung dieses Konzeptes schwierig, da
es kaum losbare Abhangigkeiten in sich birgt (Grundeigentum,
Etappierung, Finanzen, Betrieb Busverkehrs, etc.). Die Tiefga-
rage unter der neuen Bahnhofstrasse ist ein spannender Ansatz,
schafft aber weitere Abhangigkeiten. Es wird begrisst, dass die
Freirdaume zwischen den Bauten von einer Unterbauung freige-
halten werden, der Aufwand hierfur scheint allerdings hoch,
ebenso die Schnittstellen und Abhangigkeiten beztglich Etap-
pierung.

Die radikale Idee der Umlegung der Bahnhofstrasse und die
Intention, das Quartier bis an den Bahnhof wachsen zu lassen,
werden als spannend beurteilt. Die Mehrwerte stehen jedoch
in keinem Verhéltnis zum Aufwand der Umsetzung, weshalb
das Konzept seitens Beurteilungsgremium zwar sehr gewd(rdigt
wurde, gesamthaft aufgrund seiner doch grossen Abhangigkei-
ten und offenen Fragen zur verkehrsbetrieblichen Machbarkeit
schlussendlich nicht wirklich Uberzeugen konnte.
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Situationsplan 1:1'000 (verkleinerte Darstellung)
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Visualisierung Bahnhof (Neue Bahnhofstrasse)

Stadtebauliches Konzept
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AT X

Zwel unterschiediiche Pole
Mit der neven Bahnhof entsteht ein zweiter Pol in

Bahnhot als Mitte

Die Autwertung Bahnho! Nord wird auch die Entwickiung auf die Sidseite der

Bassersdorf. Er ist mit der Ortsmitte durch zwel Strassen
Diese beiden Bereiche werden jeweils von den beiden Hauptverkehrsadern
Bahn und MIV/Bus erschiossen.

b
AL, -w

e Zentrum um den Bahnhof sine

Erweitertes Zentrum

Mit der Entwickiung am Bahnhof bekommt Bassersdod die Mégichkeit, ein
grosseres Zentrum zu aktivieren, das die betden Zentnumszonen verbindel.
Durch eine Verdichiung an den Raéndern kinnten grissere Grinfidchen erhalten
resp. neu definiert werden.
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Visualisierung Quartierzone (Alte Bahnhofstrasse)

Freiraumelemente
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Endpunkd der
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. ; won nasorler Bedeutung
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Grundgerust

Historische Verkehrswage
BB von ragonaler Beceuing
B von iokaler Bedeutang
0 von nationsler Bedeutung
WE W o nationsier Bedeutung (Haghedetrichse)
HE B vonnabonater Bedeutung mt Substanz

Wald, Higel und Grunfidchen

@ & Rooweg
Raumgelige &
Ll
Bebauungastnkdur an Zentrumicors 1 ’.
*
Babaungasinukiur an Zentrumazons 1 wnd 2 L
Ziirich

36 SBB, Amt fur Mobilitat, Gemeinde Bassersorf - Stadtebaulicher Studienauftrag «Bahnhofgebiet Nord» Bassersdorf - Bericht des Beurteilungsgremiums



Regel- und Untergeschoss "Bahnhofareal Nord" 1:500 (verkleinerte Darstellung)

3.- 6. Regelgeschoss Gebéude 4 - 1. 1:500

— U__| — i
— e

|
LTI

H
1 =

]
[

=
o
=

I s

__ T Hl THL

[ER A— T -
| "

T T O O T T OO L SR T

Untergeschoss Gebaude 4 - 1. 1:500

NI

[II111
=

0
i
III L II

Regel- und Untergeschoss "Im Baumgarten" 1:500 (verkleinerte Darstellung)

I — | L
@_4 HL)
Ty e . TITTIITI
[T ] =10 L1 ]1]

LTI T T =Y |

[TII

Untergeschoss Gebaude 8 - 5 1:500

SBB, Amt fur Mobilitat, Gemeinde Bassersorf - Stadtebaulicher Studienauftrag «Bahnhofgebiet Nord» Bassersdorf - Bericht des Beurteilungsgremiums 37



7.3 Planungsteam 2, Projektvorschlag «<EN PASSAGE»

Architektur

BHSF Architekten
Geerenweg 2
8048 Zurich

Benedikt Boucsein, Axel Humpert, Tim Seidel, Pascal Hendrickx,
Valentin Breitsamer, Emila Kreiblich

Landschaftsarchitektur

Sima Breer Landschaftsarchitektur
Lagerplatz 21
8400 Winterthur

Rolf Breer, Lea Jaud

Verkehrsplanung

IBV Husler AG
Olgastrasse 4
8001 Zurich

Luca Urbani

Modellfoto Projekt «EN PASSAGE», Planungsteam Nr. 3 BHSF Architekten, Sima Breer, IBV Husler
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Das Projekt «EN PASSAGE» zelebriert das Leitthema der Uber-
gange: Umsteigebeziehungen, stadtradumliche Beziehungen,
unterschiedlichste Stadtteile / Stadtrdume / Typologien / Nutzun-
gen, Ubergange zwischen &ffentlichen und individuellen Bewe-
gungs- und Aufenthaltsraumen, Ubergange in den unterschied-
lichen zeitlichen Realisierungsetappen und alten und neuen
Identitaten.

Die stadtebauliche Setzung entlang der als langgestreckten
Bahnhofsplatz artikulierten Bahnhofstrasse, wirkt ausgewogen
und intergiert sich selbstverstandlich in den Kontext. Die klein-
teilige Bebauung im Baumgarten geht trotz Verdichtung auf
einen angenehmen Dialog mit der Bestandskérnung ein. Die
Offnung der Ecksituation Richtung Auenbach und neuen Wal-
lisellenparkli mit dem hier situierten Hochpunkt als visuellem
Orientierungs- und Umlenkungspunkt mit Bezug zum Dorfzen-
trum erlaubt diverse Wegebeziehungen und Uberginge. Die
Verbindung zum Dorfzentrum, zum Quartier im Baumgarten als
auch zum angrenzenden Naturraum der Auenlandschaft werden
hier ebenso miteinander verkniipft wie der Perron-Zugang West,
die Verbindung zum stdlichen, zukinftigen Teil des Bahnhofge-
biets, der Zugang zur Bahnhofstrasse beziehungsweise zum
Bahnhofsplatz und der Umsteigezone von Bahn, Bus, Glattal-
bahn zwischen Perron und neuem Bahnhofsgebaude.

Das aufgeloste zweiteilige Bahnhofsgebdude wird insbesondere
durch die Idee des offenen respektive transparenten Erdgeschos-
ses als spannend erachtet. Der architektonische Ausdruck erin-
nert an einen «Bahnhofsklassiker» und wurde aufgrunddessen
kontrovers diskutiert. Die in Hohe und Lage versetzten Dachele-
mente Uber den Erd- und ersten Obergeschossen spielen mit den
Perrondachern und verbinden die einzelnen Volumen und die
diversen Blickbeziehungen zwischen Gleisraum, Umsteigezone
und Stadtraum bzw. Bahnhofstrasse. Sie artikulieren und mar-
kieren die Eingdnge, bieten Regenschutz und differenzieren den
offentlichen stadtischen Raum zum dartberliegenden Wohn-
raum. Im Bereich der Personenunterfiihrung leiten die Dacher
die Besucher mit Ausblicken nach unten bzw. beim Ankommen
nach oben.

Der von der Gemeinde gewlnschte «Bahnhofplatz», wie in den
Hinweisen nach der Zwischenbesprechung gefordert, wurde ver-
misst. Die als solche gedachte Bahnhofstrasse kann aufgrund der
Proportionen und Lange des Raumes, als auch der sehr gleichar-
tigen und sehr urbanen Ausgestaltung, diese Anforderung nicht
wie gewlnscht erfullen. Ein kleinerer Ankunftsplatz nérdlich des
«Bahnhofsgebadudes» ist angedacht. Dieser ist jedoch sehr mini-
mal ausgebildet und wird durch die Setzung der Gebaude in sei-
ner Lesbarkeit nicht unterstitzt.

Die Idee der Zweiteilung in einerseits eine Bahnhofstrasse Nord
als ruhige Aufenthaltszone und entlang der Bahn als schnelle,
aktive, laute Zone wird als sehr interessant beurteilt. Die Bahn-
hofstrasse wird als grosszlgiger Bewegungs- und Aufenthalts-
raum konzipiert. Synergien zwischen Aussenraum und die Erd-
geschosse werden viel Wert beigemessen. Dennoch ist der Raum
von einer zu grossen Bescheidenheit gepragt. Die Endpunkte
des Strassenraums, wie auch die qualitativen Eigenschaften des
Ortes wirken wenig identitatsstiftend. Die prasentierte Idee der
offentlichen Bewegung entlang der Bahn und der individuellen
Bewegung im Norden fligen sich nicht zu einer Gesamtidentitat
eines ausdruckskraftigen, 6ffentlichen Raums.

Das Verkehrskonzept tberzeugt. Mit der funktionalen Trennung
der Verkehrstrager, 6ffentlichem Verkehr in der Bahnhofstra-
sse Sud und motorisiertem Individualverkehr sowie Velo in der
Bahnhofstrasse Nord, werden die verkehrlichen Bedrfnisse und
Anforderungen der Verkehrstrager sehr gut erfullt. Insbesondere
fir die Zufussgehenden werden optimale und attraktive Umstei-
gebeziehungen geschaffen.

Die Verlangerung der PU, wie auch ihre Ausgestaltung wird
einerseits sehr begrusst, andererseits gab es bezlglich deren Nut-
zen fur das Bahnhofareal geteilte Meinungen. Sie scheint mehr
im Sinne einer Quartierverbindung zwischen Nord und Sud zu
fungieren, was wiederum sehr positiv zu werten ist. Ihre konse-
quente Ausgestaltung als Quartierverbindung und als Ankunfts-
ort im Freiraum der Bahnhofstrasse wird vermisst.

Der insgesamt gelungene Entwurf (Bahnhofstrasse Sud und
Nord, Bahnhofgebaude, Verlangerung Personenunterfiihrung)
funktioniert fast nur mit einer Entwicklung im Baumgarten,
ansonsten fehlt aufgrund von Typologie und Auftritt des Bestan-
des das Gegentber fir das neue Bahnhofsgebdude. Diese
Abhangigkeit innerhalb der gesamten Entwicklung wird kritisch
gesehen.

Gesamthaft bietet das Konzept eine sowohl stadtraumlich als
auch verkehrlich und insbesondere bezlglich der Anforderun-
gen an Umsteigebeziehungen und Ubergange eine gute Lésung,
konnte aber das Beurteilungsgremium schlussendlich nicht voll-
standig Uberzeugen.
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Situationsplan 1:1'000 (verkleinerte Darstellung)
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Querschnitt Bahnhof 1:500 (verkleinerte Darstellung)

\]_ lra A

Etappierungskonzept

‘“m» .

pa

ETAPPE 1| Start mit dem zentralen Gebaude bei der Unterfiihrung ENDZUSTAND | mit Bestandesbauten Bahnhofgebiet Nord
126 PP oberirdisch 0 PP unterirdisch 14 PP oberirdisch 112 PP unterirdisch
96 PP Park + Rall OPP Park + Rall 40 PP Park + Rail
4PP Car Sharing 4 PP Car Sharing
10 PP Kiss + Ride / Kurzzeit 10 PP Kiss + Ride / Kurzzeit 72 PP Bewochner / Beschéftigte
16 PP Bewohner / Beschéftigte 0PP Bewohner / Beschaftigte

ETAPPE 2 | Ausbau Wallisellerwegli und Erstellung Bauten West ENDZUSTAND | mit Areal-Entwicklung Bahnhofgebiet Nord
43 PP oberirdisch 77 PP unterirdisch
35PP Park + Rall 16 PP Park + Rail
4 PP Car Sharing
10 PP Kiss + Ride / Kurzzeit B1PP Bewohner / Beschéftigte

0 PP Bewchner / Beschéftigte
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Situationsplan und Ansicht Bahnseite 1:500 (verkleinerte Darstellung)
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Visualisierung Bahnhof

e

g
s -
S N .
. A '.',II‘I o
e {
Y

ne
A i

B ——————

Stadtebauliches Konzept

UBERGANGE...

Gesellschaft, Wirtschaft
und Mobilitat befinden
sich permanent in
Bewegunyg, im Ubergang,
in Entwicklung.

Dies symbolisieren

" insbesondera Bahnhife
und Bahnhofsquartiere.
Fiir die weltere
Entwicklung des
Bahnhofsgablots
Bassersdorf schlagen
wir daher das Leitthema
des Ubergangs vor, um
stadtebauliche, aber
auch funktionale und
gesellschaftliche Themen
50 2u bindeln, dass sie
dar Vielschichtigkeit der
Aufgabe gerecht werden,
Aus dem Mativ ergeben
sich sechs Leitidean:
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Aufweitung Dachverbindung Blickbeziehung Verbindende Z ; :: .' I&_
| Bahnhofstrasse Granband Zentrum Veloroute

Orientierung Verdichtungs- i Durchlassige

Verkehr gebiet Baukbdrpersetzung
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Visualisierung Bahnhofstrasse
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Verkehrskonzept

- Langsamverkehr === Linienfihrung Verlangerung Glattalbahn
—— Radweg = motorisierter Individualverkehr, Zufahrt Parkhaus P+R
ms= Bus + Kiss + Ride
wem  Glattalbahn ®  Car-Sharing Standort

Axonometrie Umsteigebeziehungen und Personenstréme

AL
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Ober- und Untergeschosse "Bahnhofareal Nord" 1:500 (verkleinerte Darstellung)
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