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Ziel der heutigen Information

= |nformationen zum Projekt: was, wann, warum ?(Ch. Isler)

= Konnen wir uns das leisten? (A. Hediger)



Programm

= Einleitung, Ziel und Programm

= Projektprasentation
= Handlungsbedarf

= Standortwahl
= Finanzen
= Termine



Sozialbau Ufmatten

Christoph Isler, Gemeinderat
Ressort Soziales



Ausgangslage

= Sozialbau mit 50 Unterbringungsplatzen im Ufmatten-Quartier
= Kosten CHF 6,1 Millionen

= Urnenabstimmung am 24. November 2024
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Wieso braucht Bassersdorf
einen Sozialbau ?



Aufnahmequote fur Asylsuchende

Die Gemeinde Bassersdorf ist gesetzlich verpflichtet, einer vom Kanton
definierten Anzahl Asylsuchenden sowie Schutzbedurftigen ein Obdach

zu gewahren.

192
156
107
58
Jahr 2021 2022 2023 2024

Quote 0.5 % 0.9 % 1,3 % 1,6 %




Situation heute

= 183 Unterbringungen
= Strategie der dezentralen Unterbringung grundsatzlich weiterftuhren

= Unterbringungsplatze: 20% im Besitz der Gemeinde, 80% angemietet
= 2024 laufen befristete Mietvertrage aus (5 Wohnungen/25 Platze)

= Ab Mitte 2024 Bedarf fur 60 neue Unterbringungsplatze
= Wohnungsmarkt ausgetrocknet - gunstiger Wohnraum ist rar

= Gemeinde konkurrenziert Familien und Geringverdienende
L

Gemeinde Bassersdorf kann die Bereitstellung
A der Asyl- und Notunterbringungsplatze A
nicht mehr gewahrleisten




Situation heute und morgen
Aktuell: 32 Objekte angemietet und 183 Personen untergebracht.

Kirchgemeindehaus 20 Platze — heute
Gasthof Lowen 30 Platze — heute
Sozialbau Ufmatten ¢ neu 50 Platze — ab Jan 2026

= Flexibel nutzbarer Holzelementbau (Umnutzung oder Verlegung moglich)

Diverse Mietwohnungen restl. Platze — laufend

< 5

Zweiter Sozialbau mit 50 Platzen in Planung -
Standortevaluation im Gang

net
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Wieso ausgerechnet im
Ufmatten-Quartier ?



7 Standortoptionen evaluiert

= /SA Saqi

( ~—— M= "H IR
j21\31« SagP) Fq }H:ng%@f

_:, Y :7 7 A& ‘\ ' X & .‘ ‘f\.": J T ol .
G EIPTS uJ\ S RN I e\ \e—
J Er@é‘fﬁ'«;& ‘ - i i / 3 ‘%@\ \\Huf?" a%~ -ﬁt IIm Rlﬁm
\ ; ‘ - \-‘:;v, / d%%z——*;?’g <3 : (‘;g Y\
> ‘::.\ L y 7, i,.
e \ /\ . %\'__\ ,.;f/ (QVZZ . >‘\,<\\ y A
NS . S - %(WT\\/Q K/ 4§ %

= /SA Breiti

= Ufmatten

~~ ntonZH\ \\3 \Mulbe
N

RPN/

- B ?’éfi = ;/\4_‘3\&/\\ J, / % \\\ N
Obstgarten »;;i\ f\&’uh o Uf{{,_@ﬁg}m

//:7
N

= Ehemalige ARA

= Parzelle Kanton ZH

b, o i Fich) \\

77 [ Y d

Sl 7

\ ,/ k\‘ =
P =
o\é\v/,;/()ben 426,

,/ & A~ Ufwisen ;?f\\

= Parzelle Baltenswil — = 7+ '//«"«\s\/ WA ~R I

;.\//\} o’&‘? \



Bewertungskriterien

Q

— Eigentumerschaft, Zonenkonformitat und Bewilligungsfahigkeit
— Grosse, Form und Erschliessung

— Erreichbarkeit und Verkehrsanbindung

— Einbettung in Nachbarschaft und Sicherheit

— Bebaubarkeit und Erfullung des Raumprogramms



Vorteile Ufmatten

v’ Land im Besitz der Gemeinde v~ Parzelle gross genug
v Am Rand des Siedlungsgebiets v~ Sicherheit

v’ Gute Anbindung



Informationsveranstaltung vom 7.3.2024

fur Anwohnerinnen und Anwohner des Ufmatten-Quartiers

Fazit

= Breite Skepsis/Ablehnung - wegen Wahl des Standorts

= 4 Themen bewegen die Anwohnerinnen und Anwohner:
- Sicherheit

- Wertminderung der Liegenschaften
- Grunde fur Standortwahl

- Grosse der Sozialbauten - kleinere Einheiten gewlnscht
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Wie sieht der Sozialbau aus ?



Offentliche Ausschreibungistim Gang ¢

Zweigeschossiger Holzelementbau

— 25 Doppelschlafzimmer (Total 50 Platze)

— Kuchen mit Aufenthalts- und Essraum

— WC, Duschen

— BUro- und Besprechungsraum

— Technikraum

— Hauswirtschaftsraume (Waschen, Trocknen)

— Aussenflachen (Velounterstand, Aussensitzplatz)
— Luft-Wasser-Warmepumpeanlage

— Photovoltaikanlage



Platzierungsoptionen

v~ Erschliessungskosten
tief halten

v~ Nachbarschaftliche
nteressen bestmoglich
perucksichtigen
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Sozialbau Ufmatten .

Adrian Hediger, Gemeinderat
Ressort Finanzen + Liegenschaften
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Konnen wir uns das
uberhaupt leisten ?



Investition

robton iy v

Wird vom Finanzvermogen ins
Verwaltungsvermogen uberfuhrt.

Grundstuck 10710000

Richtwert

Projekt wird den Bedurfnissen
der Gemeinde angepasst.
Definitive Kosten liegen bis zur
vorberatenden
Gemeindeversammlung vor.

Sozialbau 5100°000

Total 6110°000 Verpflichtungskredit



Vollkosten pro Betreuungsplatz

Bis 2023

Sonderfaktoren:

= Bisher 30 guinstige Platze (Lowen)
= gunstiger Wohnraum

= /Zwischennutzungen

CHF 450 p/M

Zukunft

CHF 1070 p/M

Ohne

eigene
Sozialbauten

CHF 850 p/M

Mit
eigenen
Sozialbauten
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Wie sieht der
Terminplan aus ?
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